CLEVERTIMMO

Lichtdurchflutete, teilsanierte Viereinhalbzimmer-Wohnung

in Bad Homburg

Herr Wolfgang Lamann
E-Mail: wolfgang.lamann@cleverimmo.de
Telefon: 0178-6263646

Cleverimmo GmbH
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Objektdetails Kaufpreis: 499.000 €
Wohnflache ca: 108 m?

Zimmer: 4,5

Badezimmer: 1 Géste-WC: 1
Keller: Ja

Loggia: 1

Einbaukiche: separat

Objektzustand: komplett renoviert

Baujahr: 1976 Energieausweis: F
Qualitat der Ausstattung: gehoben

Letzte Modernisierung/Sanierung: 2026

Heizungsart: Leichtes Heizol

Nebenkosten umlagefahig: 329€/Monat

NK nicht umlageféhig: 123€/Monat + RL

Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 4,5-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss liberzeugt durch
grofRzligige Raumgestaltung, moderne Ausstattung und eine hervorragende Lage in Bad
Homburg vor der Hohe.

Auf ca. 108 m? Wohnflache verbindet sich zeitgemaRer Wohnkomfort mit einem
durchdachten Grundriss und lichtdurchfluteten Rdumen. Die Wohnung wurde umfassend
modernisiert und prasentiert sich in einem nahezu neuwertigen Zustand — ein sofortiger

Einzug ist ohne Renovierungsaufwand moglich.

Besonders hervorzuheben ist die griine und naturnahe Umgebung: Die Immobilie liegt direkt
an einem Park und an der Stadtgrenze, eingebettet in eine ruhige, gepflegte Wohnlage mit
direktem Zugang zu Natur- und Erholungsflachen. Felder beginnen unmittelbar vor der
Haustlr und schaffen ein einzigartiges Wohngefiihl zwischen Stadt und Natur.
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Die Lage bietet ein vielseitiges Freizeitangebot mit Golfpldtzen, Tennisvereinen und

Reitmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.

Bad Homburg zéhlt zudem zu den bedeutendsten medizinischen Standorten Deutschlands
und liberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur, hohe Lebensqualitat sowie ein

breites gastronomisches Angebot.
Ein REWE-Supermarkt ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Familien sowie Berufspendler, insbesondere nach
Frankfurt am Main, die urbanes Arbeiten mit ruhigem, naturnahem Wohnen verbinden

mochten.
Highlights
e Komplett hochwertig modernisiert / teilsaniert
o Helle, freundliche Rdume mit groRen Fensterflachen
e GroRzugiger, lichtdurchfluteter Essbereich
e Loggia
e Durchdachter Grundriss mit optimaler Raumaufteilung
e Viel Stauraum (Speisekammer, Abstellraum, Keller)

e Ruhige Lage direkt am Park und Feldlandschaft

Aufteilung & Ausstattung
e Wohnflache: ca. 108 m?
e Zimmer: 4,5

e Kiiche: Kiichenplanung vorhanden

Badezimmer
e GroRzigiges Hauptbad mit WC
e Begehbare Regendusche in moderner Designausfiihrung
e Hochwertige GroRRformatfliesen
e Separates Gaste-WC
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Nebenraume

Grole Diele und Flur
Speisekammer
Abstellraum

Loggia

Kellerabteil

Hochwertige Sanierung & Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend und auf héchstem technischen sowie optischen Niveau

modernisiert:

Komplett erneuerte Elektroinstallation inkl. Sicherungskasten, Gegensprechanlage
und elektrischen Rollladen

Netzwerk- und TV-Verkabelung in mehreren Raumen
Hochwertige Busch-Jaeger Schalter- und Steckdosenelemente
Wande in Q3-Qualitat gespachtelt und hochwertig gestrichen

Edler Bodenbelag in Holzoptik (groRformatige Landhausdielen / Schiffsparkett-
Design)

GroRformatfliesen in Kiiche und Badern

Hochwertig ausgestattete Bader mit Markenarmaturen (u. a. Grohe, Geberit, Villeroy
& Boch)

Modernes Doppelwaschbecken mit Unterschrank und groBem LED-Spiegelschrank
Design-Regendusche mit Glasabtrennung

Erneuerte Nebenrdume (Speisekammer & Abstellflachen)

Marmorfensterbanke und hochwertige Details in allen Rdumen

Elegante weiRe Sockelleisten als stilvoller Abschluss
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Lage — Bad Homburg vor der Hohe (Gonzenheim) Holzhduser Stral3e 6.

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Bad Homburgs — ruhig,

griin und dennoch hervorragend angebunden.

Direkt angrenzend befinden sich Parkanlagen, weitldufige Felder und zahlreiche
Grinflachen, die ein auBergewohnlich naturnahes Wohngefiihl schaffen. Spazierwege, ein
Spielplatz im Feldbereich sowie vielfaltige Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in

unmittelbarer Umgebung.

Ein besonderes Highlight ist die Ndhe zur Taunus Therme, einem hochwertigen Thermal- und

Wellnessbad mit Sauna-, Schwimm- und Erholungsbereichen.
Verkehrsanbindung

e U-Bahn U2 (Gonzenheim) mit direkter Verbindung nach Frankfurt am Main (ca. 26
Minuten bis Innenstadt)

e Busanbindung in wenigen Gehminuten

e Bahnhof Bad Homburg mit S-Bahn S5 und Regionalverkehr

e Sehr gute Anbindung an A5 und A661 sowie den Flughafen Frankfurt
Infrastruktur
e REWE-Supermarkt in ca. 5 Minuten fuBlaufig erreichbar

e Vielfdltige Restaurants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten in direkter Umgebung

Bildung

In der Umgebung befinden sich renommierte Bildungseinrichtungen, darunter:
o Kaiserin-Friedrich-Gymnasium Bad Homburg (gut erreichbar mit Fahrrad oder OPNV)
e Gesamtschule am Gluckenstein

e Friedrich-Ebert-Schule Bad Homburg

Bad Homburg bietet insgesamt ein exzellentes Bildungs- und Betreuungsangebot mit

Grundschulen, weiterflihrenden Schulen sowie internationalen Einrichtungen.
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FOTO GALERIE
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N
Energieausweis fir Wohngebsude 3ud

gemif den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HE-2018-002280033

Registriernummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
164 kWh/(m*-a)

A+ ‘A e D ‘ E ‘ F
1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Geb&udes
180 KWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 1 64 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Provision fiir Kaufer:

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer zu entrichtenden Provision betragt bei Abschluss des
Kaufvertrages: 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises. Die Maklerprovision ist fallig mit
Abschluss eines wirksamen Kaufvertrags. Die Cleverimmo GmbH hat mit dem Verkaufer in gleicher
Angelegenheit ebenfalls eine Maklerprovision in vorgenannter Héhe vereinbart.
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Objektnachweis und Courtageversprechen

Den Kunden (hier Vertragspartner) Vor und Zuname (bitte eintragen)

wohnhaft in StraBe/Nummer (bitte eintragen) PLZ/Ort

(bitte eintragen) ist durch die Cleverimmo GmbH - nachfolgend

Cleverimmo genannt — folgendes Objekt nachgewiesen worden:

Der/die Vertragspartner bestatigt/bestatigen durch Cleverimmo erstmals Kenntnis davon bekommen
zu haben, dass das Objekt zu verkaufen ist.

Name und Anschrift der Eigentiimer sowie alle anderen Angaben liber das Objekt werden von dem/den
Vertragspartner(n) vertraulich behandelt. Eine Weitergabe an Dritte kann schadenersatzpflichtig

machen.

Alle Angaben zum Objekt basieren auf den Cleverimmo erteilten Informationen, die gewissenhaft
weitergegeben wurden und werden. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstindigkeit kann von
Cleverimmo nicht iibernommen werden, ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Erfolgt ein Vertragsabschluss wird der/die Vertragspartner Cleverimmo unterrichten und -
unbeschadet eines Entgelts von der Eigentiimer-/Verkéuferseite — eine Kauferprovision von
(inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer) gerechnet auf den Verkaufspreis (aktuell €) an
Cleverimmo zahlen. Die Courtage ist verdient bei Abschluss des Vertrags.

Dem Abschluss des Vertrags entsprechen die Ubertragung von realen und ideellen Anteilen oder der
Erwerb eines anderen, vergleichbaren Objekts des Eigentiimers.

Zur Kenntnis genommen und bestatigt:

Ort und Datum Unterschrift
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Datenschutzerklarung

Schiriftliche Einwilligung gemaR Datenschutzverordnung

Die im Vertrag angegebenen personenbezogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift,
Telefonnummer, Bankdaten, die allein zum Zwecke der Durchfiihrung des entstehenden
Vertragsverhidltnisses notwendig und erforderlich sind, werden auf Grundlage gesetzlicher
Berechtigungen erhoben. Fiir jede dariiber hinausgehende Nutzung der personenbezogenen Daten und
die Erhebung zusatzlicher Informationen bedarf es regelmaRig der Einwilligung des Betroffenen. Eine
solche Einwilligung kénnen Sie im Folgenden mit lhrer Unterschrift freiwillig erteilen.

Einwilligung in die Datennutzung zu weiteren Zwecken
Sind Sie mit den folgenden Nutzungszwecken einverstanden, bestatigen Sie dies bitte mit lhrer
Unterschrift.

Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, Lé6schung und Sperrung, Widerspruchsrecht
Sie sind gemaR § 34 BDSG jederzeit berechtigt, gegeniiber der Cleverimmo UG
(haftungsbeschrankt) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu lhrer Person
gespeicherten Daten zu ersuchen.

GemaR § 35 BDSG konnen Sie jederzeit gegeniiber der Cleverimmo UG (haftungsbeschrankt)
die Berichtigung, Loschung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten verlangen.

Sie konnen dariiber hinaus jederzeit ohne Angabe von Griinden von lhrem Widerspruchsrecht
Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung fiir die Zukunft
abandern oder ganzlich widerrufen. Sie konnen den Widerruf entweder postalisch, per Email
oder per Fax an die Cleverimmo UG uibermitteln. Es entstehen lhnen dabei keine anderen
Kosten als die Portokosten bzw. die Ubermittlungskosten nach den bestehenden Basistarifen.
Unter cleverimmo.de -> Auskunftsersuchen kénnen Sie auch Auskunft tGiber lhre hinterlegten
Daten beantragen und diese Loschen bzw. Sperren lassen.

Ich willige ein, dass Cleverimmo GmbH mit mir bis auf Widerruf per
E-Mail/Telefon/Fax/SMS* die Kommunikation im oben genannten Sachverhalt betreibt..

(* bei Einwilligung bitte Unzutreffendes streichen)

Die Datenschutzerkldrung von Cleverimmo wurde mir im Anhang tibersandt.

Zur Kenntnis genommen, empfangen und bestatigt:

Ort und Datum Unterschrift
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Widerrufsbelehrung

Cleverimmo informiert/belehrt die oben genannten Kunden tiber/zum Maklervertrag vom

Kommt ein Maklervertrag auflerhalb unserer Geschiiftsriume oder ausschlieBlich iiber sogenannte
Fernkommunikationsmittel (z.B. iiber E-Mail oder Briefverkehr) zu Stande, haben Sie ein
gesetzliches Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angaben von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betrigt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Thr Widerrufsrecht
auszuiiben, miissen Sie uns (Cleverimmo GmbH, Geigerstrasse 20, 60433 Frankfurt am Main,
Telefon: 0151-24240774, E-Mail: berater@cleverimmo.de) mittels einer eindeutigen Erkliarung (z.B.
ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) iiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iiber
die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Thnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, einschliefSlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste
Standardlieferung gewihlt haben), unverziiglich und spiitestens binnen 14 Tagen ab dem Tag
zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung iiber den Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Thnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wihrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu diesem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorhergesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Zustimmung zum Beginn der Maklerleistung vor Ablauf der Widerrufsfrist

Ich verlange, dass mit der Ausfiihrung der beauftragten Maklerleistung (Ubersendung des Exposees,
Durchfiihrung einer Besichtigung etc.) vor Ende der Widerrufsfrist begonnen wird. Mir ist bekannt,
dass ich bei vollstindiger Erfiillung der Maklerleistung seitens der Cleverimmo GmbH mein
Widerrufsrecht verliere.

Zur Kenntnis genommen und bestatigt:

Ort und Datum Unterschrift

CLEVERIMMO GmbH - Mieten war gestern - Geschéftsfiihrung: Holger Koy Hauptsitz: GeigerstralRe 20. Registergericht Frankfurt am Main-
HRB:86435 Gewerbeerlaubnis nach §34i &34 ¢ GewO durch die Stadt Frankfurt am Main Aufsichtsbehérde: Ordnungsamt, Kleyerstrasse 86,
60326 Frankfurt am Main. Cleverimmo GmbH




